MATEMATIKA
STAVEBNIHO
SPORENI

Petr Kielar



Tato kniha vznikla za podpory

~
ACSS Asociace ¢eskych stavebnich sporitelen
http://www.acss.cz

Petr Kielar

MATEMATIKA STAVEBNIHO SPORENI
Viydalo nakladatelstvi Ekopress, s.r. 0.

K Mostu 124, Praha 4

Wdani I. - 2010

Odpoveédna redaktorka Iva Kapcova

Sazba a obalka Karel Novak

Tisk Art D — Graficky ateliér Cerny, s.r.0.

WWW.EKODFESS.CZ

© Dr. Petr Kielar, 2010
© Ekopress, s.r.0., 2010

ISBN 978-80-86929-63-7



Obsah

UVO0OEM © . 7
1 Historie a vznik stavebnihospoieni ............................. 9
1.1 Nazorny piiklad Gvodem .. ... 9
1.2 Pocatky VANGlii. ... 10
1.3 SVEpPOMOCNAdrUZSIVA . ..ot 10
1.4 RozvojvNEmecku. ....... ... 12
1.5 Stavebni spoteni v Evropé 21.stoleti ...................... 13
1.6  Stavebni spoteni v Ceské republice........................ 14
2 Stavebni sporeni o¢imaklienta............... ... .. .. ., 15
2.1 Smlouva o stavebnimspoieni ......... ... .. ... . 15
2.2 PHAEleNni. ... .. 16
2.3 Dve faze stavebnihosporeni ............ ... ... ... ... 18
2.4 Preklenovaci OVEr. . . ... 18
3 Co je matematika stavebniho sporeni? . ............ ... ... ... 21
3.1 Od uzavieného kolektivu k otevienému .................... 21
3.2 Odlosovani kpridélovani ............... .. ... ... 22
3.3 Rozdil mezi stavebni spofitelnouabankou.................. 23
3.4 Fond stavebnihospoieni ........ ... ... 25
3.5 Ukol matematiky stavebniho spofeni. ...................... 26
4 Jednoduchymodel. . ....... ... 27
4.1 Prikladprvni. ... 27
4.2 Prikladdruhy ... ... 31
4.3 Prikladtieti. . ... 35
4.4 Priklad ¢tvrty aposledni ........... 37
45 Model nebovypodet?. ... 39
5 Podminkarovnovahy ........... ... i 40
5.1 StaCionarnistav ...........c.coiiiiiiiiii i 40
52 0dvozeni SKLV . ... .. 41
53 DalSivyuziti SKLV. ........ . 46
5.4 Poznamky k predpokladim odvozeni ...................... 47
55 Vztah mezivykonemaddroky ................. ... ..., 50
6 Jak zajistit, aby kazdy Gcastnik splnil podminku SKLV? ............ 55

6.1 Formulacetarifu.......... ... ... i 57



MATEMATIKA STAVEBNIHO SPORENI

10

11

12

13

14

6.2 Podminky propfidéleni ............. ... i 58
6.3 Pridélenivolbou......... ... 60
Hodnotici ¢islo a zptisob jehovypoctu. . ....... ... .. . it 62
7.1 Hodnotici ¢islo po¢itané z arokd . . . ... 62
7.2 Hodnotici ¢islo pogitané ze sumy zastatka . ................. 63
7.3 Vyznamparametru A . .. ...t 64
Hodnota SKLV z pohleduklienta . ............................. 67
8.1 Doba spoteni avyhodnosttarifu .......................... 67
8.2 Optimalizace SKLV .. ... ... it 71
8.3 Pridéleni neumoziiuje nizka uspoiena castka . ............... 71
8.4 Pridéleni brani hodnotici¢islo. ................ ... ... ..., 72
kSKLV aneb kolektivni SKLV .. ........ .. 79
9.1 KSKLV VPraXi ...t 81
9.2 Kcemujetodobré?. . ... 87
9.3 KkSKLV apteklenovaci Gveéry ..., 91
9.4 PHKIAd . ... 93
Tarifajeho konstrukce . ........ .. 98
10.1 Klicova je hodnota SKLV a Urokové sazby .................. 99
10.2 TiiprovAzané parametry . .........oviiiiiii 99
10.3 Modelovy tarif. ... ... 100
10.4 Jak vypadaji jednotlivé zavislosti?. . ...................... 102
10.5 Hodnota SKLV . ... 104
10.6 Na co davat pozor pii konstrukci nového tarifu. ............. 106
10.7 Testovanitarifu ........... .. 108
Nerovnovéha vklada/aveéra ajejiteSeni. . .............. ... ..., 114
11.1 VKlady jsou VEtSineZ Gvery. ........ooviiiiii i 114
11.2 Vklady nepostacuji pro pridéleni cilovych ¢astek. ........... 117
11.3 Zajisténi zdroju pro pieklenovaci Gvéry ................... 119
Urokové sazby a funkce statni podpory ........................ 120
12.1 Statni podpora umoziuje snizeni Grokovych sazeb........... 121
12.2 Nizké urokové sazby jako nastroj stabilizace ............... 122
12.3 Tarify s riznymi Grokovymi sazbami ..................... 123
12.4 Vliv statni podpory na parametry tarifu. . .................. 124
Ochrana fondu stavebniho spofeni .. ............ ... .. ... .. ..., 126
13.1 PFIdEloOVaCi Proces . ..o oo 126
13.2 Vyplaty vypovézenychsmluv . ................. ...t 132
13.3 Prakticky dovétek. .. ... 133

Zékon o stavebnimspoieni. ... o 134



Uvodem

Mozné jste se nékdy zamysleli nad tim, jak je mozné, Ze stavebni sporitelny
nabizeji tak levné avéry i piesto, Ze sazby Gvért na trhu rostou. Jak je mozné, Ze
dobi, kdy se urokové sazby chovaji zcela nepiedvidatelné a progndzy renomo-
vanych analytika selhavaji? Pokud jste si takovou otazku polozili, mozna jste si
na ni i odpovédéli. A odpovéd pravdépodobné znéla: ,,Maji to néjak spocitané*.
A m¢li jste pravdu. Ptirozené pak zistava otdzkou, jak se takové véci pogitaji.

Stavebni sporitelny jsou sice bankami, ale zpisob fizeni jejich aktiv a pa-
siv se podstatné 1iSi od metod pouzivanych v klasickém bankovnictvi. Klienti
stavebnich spofitelen si zvykli na pojmy jako je cilova ¢astka nebo hodnotici
&islo, aniz v8ak ¢asto znaji jejich vyznam a dilezitost. Matematika stavebniho
spofeni, kterd s témito parametry pracuje, stale zistdva doménou nékolika malo
odbornika ve stavebnich spofitelnach.

Matematik stavebniho spofeni je osoba, ktera je nezbytna pfi stanovovani
podminek smluv o stavebnim spoieni. Tarif stavebni spofitelny, ktery uréuje
parametry produktu, musi byt navrzen s naleZitou odbornou péci, nebot’ ovlivni
chod stavebni sporitelny na fadu let. VVzdyt klient, ktery uzavie smlouvu o sta-
vebnim spoteni, si podle takové smlouvy miiZe vzit po Sesti letech Uvér a tento
avér bude dalSich deset let splacet, a to mési¢nimi splatkami, které byly stano-
veny na samotném poc¢atku smluvniho vztahu, kdy jesté nebylo viibec jisté, zda
néjaky Gveér bude vibec ¢erpan.

Matematik stavebniho spoieni odpovida za takové nastaveni obchodnich
podminek produktu, které stavebni spofitelné zajisti dostatek zdroji pro po-
skytovani Gveéra nejen dnes, ale i po mnoha letech. | kdyZ se to v soucasné
dobé piebytku zdroji zda byt jednoduché, rovnovdha mezi vklady a Gvéry neni
samoziejmosti.

Tato kniha ptinaSi souhrn téch nejdilezitéjSich informaci o méalo zndmém
oboru, kterym matematika stavebniho spoteni je. Vychazi z némeckého modelu
stavebniho spoteni, ktery byl v Ceské republice Uspésné implementovan a zo-
hlediuje i zkuSenosti z dosavadniho vyvoje stavebniho spofeni u nas.
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Kniha je psana formou ucebnice a obsahuje fadu piikladt, které usnadni
pochopeni jednotlivych partii. Priklady a kalkulace, které jsou v této knize po-
uZity, jsou zpracovany v Excelu a volné dostupné na adrese http://petr.kielar.cz.

Pro snadné porozumeéni obsahu této knihy by mély ¢tenati postacovat za-
kladni znalosti stiedoSkolské matematiky. V' nékterych kapitolach je predpo-
kladana alesponi pasivni znalost zékladi bézné financni matematiky (vypocet
anuitni splatky, sou¢asna a budouci hodnota).

Dékuji vSem, ktefi mi pomohli pii praci na této knize. Velky dik patii ze-
jména Romanu Hurychovi, ktery cely text velmi peclive precetl a poskytl mi
k nému fadu podnétnych komentéid. Za podporu dékuji také Vojtéchu Luka-
Sovi a Asociaci ¢eskych stavebnich sporitelen.

Petr Kielar



